Hausverwaltungsvertrag

abgeschlossen fiir die Verwaltung der Wohnhausanlage

1140 Wien, Ameisgasse 53-57
1140 Wien, Felbigergasse 1-9
1140 Wien, Rottstralle 8-18
EZ 2001 Grundbuches 01210 Penzing

und
der Immobilienverwaltung

Mag. Alois ROSENBERGER GmbH
1200 Wien, Wallensteinstrafe 18/4.

l. Verwaltungserteilung

Die Wohnungseigentimer der obgenannten Liegenschaft bevollmachtigen die
Immobilienverwaltung Mag. Alois Rosenberger GmbH mit der Verwaltung dieser
Liegenschaft und Mag. Alois Rosenberger nimmt diese Bevollmachtigung an.

Der Immobilienverwalter Mag. Alois Rosenberger wird seine Tatigkeit aufgrund der
ihm erteilten Verwaltungsvollmacht und des vorliegenden Verwaltungsvertrages im
Rahmen der jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes ausiben.

Il. Vertragsdauer und Vertragsbeginn

Das Vertragsverhaltnis beginnt am 01. Janner 2008 und wird auf die Dauer von 2
Jahren abgeschlossen. Es kann jedoch unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist von beiden Seiten jeweils zum 31.12. jedes Jahres gekindigt
werden.

lll. Gegenstand der Verwaltung

1. Die Immobilienverwaltung fuhrt samtlichen, mit der ordnungsgemafen
Verwaltung verbundenen Schriftverkehr.

2. Die Immobilienverwaltung hat das gesamte Haus in angemessenen
Abstanden zu begehen und die Reinigungsarbeiten zu kontrollieren.

3. Die Immobilienverwaltung hat im Einvernehmen mit den
Wohnungseigentimern notwendige Reparaturarbeiten zu beauftragen und
abzuwickeln. Fir Arbeiten, die wegen unmittelbaren Schaden durchgefuhrt
werden missen (insbesondere bei Gefahr in Verzug), ist die Verwaltung
ausnahmsweise erméachtigt, Auftrage direkt zu vergeben.
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4. Instandsetzungs- und Erhaltungsarbeiten bedirfen, soferne die Kosten nicht
durch die Reparaturriicklage gedeckt sind oder den Betrag von € 3.000,00
Ubersteigen, Mehrheitsbeschlisse nach den im WEG vorgesehenen
Formvorschriften.

Ausgenommen hievon sind jedoch Instandhaltungsarbeiten im Zuge der
ordentlichen Verwaltung laut WEG 2002 oder notwendige Sicherungsarbeiten
bei ,Gefahr im Verzug®.

5. Fur die Vergabe von Reparaturarbeiten, bei welcher die Hausverwaltung die
Ausschreibung fur notwendige Arbeiten und die Bauliberwachung tbernimmit,
wird folgende Vorgangsweise getroffen:

Bei einem Auftragsvolumen

von € 5.000,00 bis € 10.000,00 wird ein Bauverwaltungshonorar von 5 %
von € 10.001,00 bis € 20.000,00 wird ein Bauverwaltungshonorar von 3 %

ab € 20.001,00 wird ein Bauverwaltungshonorar von 2 %
nach vorheriger Vereinbarung verrechnet.

Die Auftragssummen verstehen sich netto, das Honorar versteht sich
ebenfalls netto zuztiglich 20 % USt.

Das Bauverwaltungshonorar versteht sich ebenfalls zuzlglich Ust. Als
Auftragsvolumen gilt das Projekivolumen, auch wenn im Projekt mehrere
Professionisten beauftragt werden.

6. Die Immobilienverwaltung erstellt die Jahresabrechnung fiir Betriebskosten,
Liftkosten, Darlehen und sonstige =~ Nebenkosten sowie  die
Riicklagenabrechnung gem&R den gesetzlichen Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes. Eine Einzelabrechnung, in welcher der
anteilige Aufwand pro Objekt ersichtlich ist, wird Gbermittelt.

7. Die Immobilienverwaltung beruft zumindest einmal jahrlich eine
Wohnungseigentumsversammlung ein, welche im Verwaltungshonorar
inkludiert ist.

8. Die Immobilienverwaltung verpflichtet sich, Anderungen oder Neuabschliisse
von  Versicherungen, Reinigungsvertragen nach  Einholung  von
Vergleichsangeboten nur nach Riicksprache mit der Auftraggeberin und deren
mehrheitlichen Einversténdnis durchzufuhren.

9. Die Hohe der Dotierung der Reparaturriicklage erfolgt auf Vorschlag der
Immobilienverwaltung durch Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft.

10. Jeder nicht im Hause wohnende Eigentumer verpflichtet sich, dem Verwalter
eine Zustelladresse bekannt zugeben, an welche er die Zustellung samtlicher
Schriftstiicke in Angelegenheit seines Wohnungseigentums winscht. Ebenso
haben gemeinsame Wohnungseigentiimer einen gemeinsamen
Zustellungsbevollmachtigten zu benennen.

11. Der einzelne Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, der Verwaltung einen
alifalligen Eigentimerwechsel unverziglich und schriftlich mitzuteilen.
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12. Der Verwalter ist gemall § 1009 AGB verpflichtet der
Eigentimergemeinschaft allen aus der Verwaltungstatigkeit entspringt nutzen,
wie Zinsertrage, Provisionen, Skonti und Rabatte zu (berlassen.
Insbesondere sind Provisionen die der Verwalter von
Versicherungsunternehmen erhdlt an die Eigentumergemeinschaft
herauszugeben und in der Ricklage zu verrechnen.

IV. Verwaltungshonorar
Das jahrliche Entgelt fur die Verwaltung der Liegenschaft betragt

€ 2,35 netto pro m? Nutzflache
zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Die Basis fur das angebotene Verwaltungshonorar sind die Nutzflache der
Wohnungen und Geschéftslokale abziiglich Loggien und Terrassen. Garagen,
Gemeinschaftsrdume und andere Allgemeinflichen werden ebenfalls fir die
Nutzflachenberechnung nicht herangezogen.

Die Kontofilhrungsspesen und Habenzinsen fiir das Anderkonto werden
abgerechnet. Ausdriicklich festgehalten wird, dass keine Inkassogebihr, oder
ahnliche Geblihren von den Nutzern eingehoben werden.

Das Verwaltungshonorar ist an die Verdnderungen des Verbraucherpreisindex 2000,
welche vom Statistischen Zentralamt bekannt gegeben werden, gebunden. Sollte
dieser nicht mehr verlautbart werden, so tritt an dessen Stelle ein vergleichbarer
Index. Ausgangsbasis fir die Berechnung des Verwaltungshonorars ist der Monat
Janner/2008. Indexschwankungen bis einschlieRlich § % bleiben unberticksichtigt.

Flr Tatigkeiten oder sonstige Leistungen des Immobilienverwalters, welche den
Rahmen der ordentlichen Verwaltung Ubersteigen, hat der Immobilienverwalter den
Anspruch auf ein zusatzliches den Umstanden des Einzelfalles entsprechendes
Honorar, dessen Hohe der vorherigen gesonderten Vereinbarung vorbehalten bleibt,

Fiur den Fall der Kindigung durch die Wohnungseigentumsgemeinschaft, gebiihrt
der Immobilienverwaltung Mag. Alois Rosenberger ein Pauschalhonorar von €
8.000,00 netto. Dieser Vertrag versteht sich Wertgesichert nach dem
Verbraucherpreisindex 05 mit der Basis Janner 2008.

V. Verzugsfolgen

Bei nicht rechtzeitig erfolgter Bezahlung der monatlichen Vorschreibungsbetrage und
Betrage die aus Jahresabrechnungen resultieren, hat der Verwalter geméass den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes zu Mahnen und innerhalb der im
Gesetz vorgesehenen 6-Monats Frist die PFLICHT, die Klage einzubringen und die
Wohnungseigentumsgemeinschaft Gber die von ihm gesetzten Schritte gegen
sdumige Wohnungseigentiimer zu unterrichten.

Eigentamer Immobilienverwaltung

Mag. AIois/ﬁ} senberger
Wien, Z : %
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