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VERWALTUNGSYVERTRA G (Uosozaszzm

abgeschlossen zwischen
der Eigentumergemeinschaft der Liegenschaft

1140 Wien, Ameisgasse 53-57/Felbigergasse 1-9/Rottstrase 12-18
EZ 2001, KG Penzing

im Folgenden kurz ,Wohnungseigentimergemeinschaft" genannt,

einerseits,
und

der Gebaudeverwaltung Frieda Rustler

Mariahilfer StraBe 196, 1150 Wien
wie folgt:

1.
Gegenstand der Verwaltung

11

Gegenstand dieses Vertrages ist die Verwaltung der Liegenschaft (des Hauses):

1140 Wien, Ameisgasse 53-57/Felbigergasse 1-9/RottstraBie 12-18
EZ 2001, KG Penzing

1.2
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beauftragt die Gebadudeverwaltung
Rustler mit den in diesem Vertrag angefuhrten Verwaltungshandlungen.

Die Makler: Rustler Die Planer: ASPEKT Bauplanung Die Facility Manager: Immabilien Facility
Immebilientreuhand GmbH und Projektmanagement GmbH Management und Development GmiH RUSTLERGRUPPE
www.rustler.ce www.aspeklat www.ifm,co.al
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2
Vertragsdauer

2.1
Dieser Vertrag tritt mit 01.01.2008 in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen.

2.2

Beiden Vertragspartnern kommt das Recht zu, diesen Vertrag unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kindigungsfrist jeweils zum 31.12. eines Jahres mit
rekommandiertem Schreiben aufzukindigen.

2.3

Im Fall der Beendigung des Vertrages wird die Gebaudeverwaltung Rustier die
Abrechnung - soweit moglich — binnen 6 Wochen nach Ablauf erstellen und
die Verwaltungsunterlagen sowie alifdllige Uberschiisse dem von der
Wohnungseigentimergemeinschaft genannten Dritten Ubergeben. FUr den
administrativen Mehraufwand im Zuge der ordnungsgemaien Aufbereitung
und Ubergabe der Verwaltungsunteriagen anlasslich der Beendigung
gegenstdndlichen Vertragsverhdltnisses gebihrt der GV Rustler ein einmaliges
Entgelt in HOhe von maximal drei Monatshonoraren.

3.
Leistungen der Verwaltung

3.1
Die Gebdudeverwaltung Rustler verpflichtet sich zur Erbringung folgender
Leistungen:

o Vertretung der Wohnungseigentimergemeinschaft in allen Hausver-
waltungsangelegenheiten vor Gerichts- und Verwaltungsbehdrden
sowie vor den Finanzdmtern unter Beachtung der primar anderen
Berufsgruppen vorbehaltenen Aufgaben: Empfang bezughabender
Schriftstiicke und Geldbetrdge (einschlieBlich der Erstellung von
Quittungen dartber).

e Unentgeltliche Erstellung einer Betriebskosten-Analyse laut Abrechnung
der Vorverwaltung hinsichtlich eventuell moglicher Einsparungs-
potentiale (Versicherungs- und Wartungsvertrage/ Millentsorgung etc.)
und damit verbundene Betriebskostengarantie auf die Dauer von
zwei Jahren (flr beeinflusshare Betriebskosten wie etwa Reinigung, div.
Wartung: vorbehaltlich Preisernbhungen aufgrund gesetzlicher
Regelungen oder Vorschriften bzw. Gebuhrenerhéhungen).

« Quartalsweise Uberprifung des Bauzustandes Ihrer Liegenschaft (sowie
selbstverstdndlich im gegebenen Anlassfall); damit verbunden
Begehungen der Wohnungseigentumsaniage durch Mitarbeiter der
Verwaltung und/oder durch die von dieser beauftragten Personen.

e Einleitung zweckentsprechender MaBnhahmen zur Behebung von
Sschiaden am Haus; dies im Regelfall nach Rucksprache mit der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, es sei denn bei Gefahr im Verzug
oder bei Mingeln, die mit geringem Kostenaufwand zu beheben sind;
entsprechende Erteilung von Auftrdgen zur Durchflihrung notwendiger
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ErhaltungsmaBnahmen und der von der Mehrheit der Wohnungs-
eigentimer beschlossenen Verbesserungsarbeiten.

Einholung zumindest dreier vergleichbarer Kostenvoranschlage fur
grdRere Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten; Erteilung des Auftrages
- mangels gegenteiliger Weisung der Mehrheit der Wohnungs-
eigentimer - an den Bestbieter.

Organisation der Reinigung und Betreuung der zur Liegenschaft
gehdrenden Allgemeinfldchen (insbesondere Gange, Verbindungswege,
Gehsteige etc.).

Organisation der Hausbesorgertdtigkeit inklusive Entlohnung des
Hausbesorgers oder sonstiger mit der Betreuung des Hauses
beauftragter Personen oder Unternehmen; Abschluss und Auflosung
von Dienst- bzw. Werksvertrdagen (im Regelfall nach RlUcksprache mit der
Wohnungseigentimergemeinschaft).

Obsorge flr die stets angemessene Versicherung der Wohnungseigen-
tumsanlage gegen Feuer, Gebdudehaftpflicht und Leitungswasser-
schaden: Abschluss bzw. Abdnderung von anderen liegenschafts-
bezogenen Versicherungsvertrdgen im Einvernehmen mit der
Wohnungseigentumergemeinschaft.

vorschreibung und Einhebung aller im Zuge der Verwaltungstatigkeit
anfallenden Betrdge, wie beispielsweise Betriebs- und Heizkosten,
Darlenensbetrdge, Reparaturraten, Mietzinse aus der Vermietung von
Gemeinschaftsanlagen etc.

Aufbewahrung von die Wohnungseigentimergemeinschaft betreffen-
den Rechnungen und Belege binnen gesetzlicher Frist.

Evidenzhaltung von Terminen und Indexzahlen.

Entgegennanme, Prifung und Veranlassung der Zahlung von
liegenschaftsbezogenen Rechnungen.

vorschreibung und Festlegung einer angemessenen Rucklage; dies
unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der jeweiligen Vorausschau
beziiglich kiinftiger — Giber die laufende Instandhaltung hinausgehender
Erhaltungsarbeiten und die allenfalls in Aussicht genommenen (und von
der Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlossenen) Verbesserungs-
arbeiten.

Anlage eines auf die Eigentimergemeinschaft lautenden Kontos fur die
Reparaturrucklage;

Erstellung einer ordentlichen - dem Gesetz und den von der
Rechtsprechung entwickelten Grundsatzen entsprechenden -
Jahresabrechnung bis jeweils 30. Juni des Folgejahres (bzw. binnen 6
Monaten nach Ablauf einer Rechnungsperiode); Gewahrung von Einsicht
in die Belege: Anfertigung von Kopien der Abrechnung und/oder der
Belege gegen Kostenersatz.



e Erstellung einer ordentlichen - dem Gesetz und den von der
Rechtsprechung entwickelten Grundsdtzen entsprechenden -
Vorausschau bis spatestens 31.12. eines Jahres.

« RNS Rustler Net Service. RNS bietet Ihnen die Mdglichkeit flr Online-
Abfragen zu folgenden Bereichen: Betriebskostenkonto, Darlehens-
daten, grundbicherliche Anteile, letzte Wohnbeitragsvorschreibung,
Wohnbeitragskonto. Als Kunde der Hausverwaltung Rustler kdnnen Sie
mit einer - selbstverstdndlich unentgeltlichen - Anmeldung auf alle
Objektdaten Ihrer Immobilie zugreifen. Diese Dienstleistung wird
laufend ausgebaut, damit Sie Inre Immobiliendaten weltweit und rund
um die Uhr abrufen kdnnen.

» Einleitung erforderlicher Sofortmafnahmen in Notfillen 24
stunden taglich an 365 Tagen im Jahr -Rustler Permanent Service-.

e Erstellung und Ausfolgung von Finanzamtsbestatigungen.

o Ruckrufe bei telefonischen Kundenanfragen erfolgen ausnahmsios
am selben Tag, spatestens jedoch bis zum nachsten Werktag,
9 Uhr.

o Einleitung der erforderlichen MaBnahmen zur Optimierung der
Betriebskosten durch Uberprifung bestehender Servicevertrage,
Wartungstbereinkommen, Versicherungspolizzen etc.

o Setzung geeigneter MaBnahmen zur Einbringlichmachung ausstandiger
liegenschaftsbezogener ZzZahlungen (insbesondere Bewirtschaftungs-
kosten, Ricklagenbeitrdage, Annuitdtenzahlungen); notigenfalls - nach
fruchtloser Mahnung - auch Veranlassung der Klagsfiihrung gemas § 27
Abs 2 WEG 2002 oder anderer geeigneter behordlicher (gerichtlicher)
MaBnahmen gegen sdumige Wohnungseigentimer;

Beauftragung befugter Stellvertreter flr derartige Verfahren.

Sofern Liegenschaftsaufwendungen, hinsichtlich derer die Verwaltung -
wenn auch ohne ausdrickliche Verpflichtung - im Interesse der
Wohnungseigentiimergemeinschaft in Vorlage getreten ist, von den
hieflr (anteilig) zahlungspflichtigen Wohnungseigentiimern trotz
zweckentsprechender EinbringungsmaBnahmen nicht einbringlich
gemacht werden kdénnen, ist die Verwaltung berechtigt, die Forderung
gegenlber den Ubrigen Wohnungseigentiimern anteilig in Rechnung zu
stellen.

3.2

FUr die eventuell gewlinschte Durchfilhrung des Mietinkassos oder die
Erstellung von Abrechnungen gegeniliber Mietern gelangt ein Pauschalbetrag
in Hohe von 10 % der jeweiligen Bruttomietzinse zzgl. USt zur Vorschreibung.
Weitere Leistungen werden von der Gebdudeverwaltung Rustler gerne nach
gesonderter Vereinbarung Ubernommen.
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4.
Verwaltungsentgeit

a1
FUr alle Leistungen, die von der Gebdudeverwaltung Rustler aufgrund des
vorstenenden Leistungskataloges zu erbringen sind, gebihrt dieser ein

jahrliches Entgelt von € 2,45 zuzlglich jeweiliger USt je m? Nutzflache.

4.2

Das vereinbarte Verwaltungsentgelt ist wertgesichert nach dem vom
Osterreichischen  Statistischen Zentralamt verlautbarten monatlichen
Verbraucherpreisindex oder einem an dessen Stelle tretenden Wertmesser.
Ausgangsbasis flur diese Wertsicherungsklausel ist die im Monat Vi/2007
verlautbarte Indexzahl (= 100/VPI 2000).

Die Anpassung des Entgelts erfolgt jahrlich bzw. — sofern dies innerhalb eines
Jahres eintritt — bei Schwankungen des Index um mehr als 5 % gegenuber der
letzten Anpassundgd.

4.3

FUr die administrative Abwicklung einer GroBreparatur (Anbotseinholung,
Preisspiegel, Abstimmung, Auftragserteilung, Terminkoordinierung etc.;
exklusive Ortlicher Bauliberwachung) gilt ein Honorar in HOhe von 4 % der
Sanierungskosten als vereinbart.

4.4

Leistungen, die im vereinbarten Leistungskatalog keine Deckung finden,
gelangen nach tatsiachlichem Regiekostenaufwand zur Vorschreibung.
Festgehalten wird, dass im vereinbarten Verwaltungsentgelt die Kosten und

Spesen fUr Porti, Telefon, Internet, allgemeine Informationsschreiben sowie
Finanzamtsbestatigungen bereits enthalten sind.

Es unterzeichnen

a) als Wohnungseigentumer (Miteigentimer):
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.....................................................................

.....................................................................



Es unterzeichnen

als Wohnungseigentiumer (Miteigentimern):
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b)
als Verwalter

.........................................................................



